06.03.2023 Sitzung des Gemeinderats

Stadt Bad Wurzach
Stadtebauliche ErneuerungsmafRnahme ,,Bad Wurzach West*
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Agenda

1 Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen gem. § 141 BauGB
2 Sanierungssatzung ,,Bad Wurzach West*

3 Kommunale Forderrichtlinien zur F6érderung von Privatmal3nahmen
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1 Ergebnisse der Vorbereitenden
Untersuchungen gem. 8 141 BauGB



Das Untersuchungsgebiet
,Bad Wurzach West"
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Das Untersuchungsgebiet ,Bad Wurzach West"
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Inhalte der Vorbereitenden Untersuchungen

° Befragung von Eigentimer*innen, Mieter*innen und Pachter*innen

Gebietsbewertung

Fehlende Infrastruktur

Geeignete MalRnahmen zur Steigerung des Betriebs-/Wohnumfelds
Gebaudenutzung und —zustand (eigene Einschatzung)
Energietrager Heizung

Mitwirkungsbereitschaft

Veraufl3erungsabsichten

Angaben zum Gewerbe

° Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

° Feststellung der stadtebaulichen Missstande und Mangel

° Festlegung der Sanierungsziele

° Abgrenzung des zuklnftigen Sanierungsgebiets

° Verfahrenswahl Sanierungsgebiet
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Das Untersuchungsgebiet ,Bad Wurzach West"
Inhalte der Vorbereitenden Untersuchungen

° Befragung von Eigentimer*innen, Mieter*innen und Pachter*innen

Fehlende Infrastruktur

Fach- und Hauséarzte

Gastronomie

Einkaufsmoglichkeiten fir den tbrigen Bedarf
Sportanlagen

Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf
Kulturelle Angebote

Offentliche Stellplatze

Verkehrsberuhigung
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Das Untersuchungsgebiet ,Bad Wurzach West"
Inhalte der Vorbereitenden Untersuchungen

° Befragung von Eigentimer*innen, Mieter*innen und Pachter*innen

Zukunftige Schwerpunkte der stadtebaulichen Erneuerung

Verkehrsberuhigung

Neugestaltung von Stral3en, Wegen und Platzen
Ausbau des Angebots an Freizeit- und Sportanlagen
Schaffung offentlicher Stellplatze

Ausbau des OPNV

Ausbau der Fahrradwegeverbindungen

Erhalt des Stadtbilds
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Das Untersuchungsgebiet ,Bad Wurzach West"
Inhalte der Vorbereitenden Untersuchungen

° Befragung von Eigentimer*innen, Mieter*innen und Pachter*innen

Mitwirkungsbereitschaft

Modernisierungsmaflnahmen Modernisierungsmaflnahmen Modernisierungsmaflnahmen

innerhalb der ndchsten 2 Jahre | innerhalb der nachsten 5 Jahre | innerhalb der nachsten 10 Jahre

8 Eigentimer 10 Eigentimer 11 Eigentimer

Wunsch nach Beratungstermin:

10 Eigenttiimer
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Das Untersuchungsgebiet ,Bad Wurzach West"
Inhalte der Vorbereitenden Untersuchungen

° Beteiligung der Trager offentlicher Belange

44 ToB's beteiligt
26 Ruckmeldungen

- Keine grundsatzlichen Einwendungen und Bedenken
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Festgestellte stadtebauliche Missstande und Mangel
Bauliche Mangel

Energetischer Sanierungsbedarf in Teilen der Gebaudesubstanz

Vereinzelte Leerstdnde von Gebauden
Vereinzelte Bauliicken mit untergenutzten Flachen

Geringflugige stadtebauliche Integration des Einzelhandels

Marode Gebaudesubstanz und leerstehendes Einzelhandelsgebdude im
alten EDEKA-Areal (Abbruch bereits erfolgt)
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Festgestellte stadtebauliche Missstande und Mangel
Raumliche/Strukturelle Mangel

° Funktionale und gestalterische Defizite im 6ffentlichen Raum

Fehlende Identitat der 6ffentlichen Stral3en- und Platzraume als
Stadteingange, Gestaltungsbedarf

Fehlende Trennung von Ful3- und Radverkehr
Lickenhaftes StralRengrin

Fehlende Aufenthaltsmdglichkeiten

Hohe Verkehrsbelastung

Funktionsdefizite beim Busbahnhof
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Sanierungsziele ,Bad Wurzach West"

° Aufwertung des 6ffentlichen Raums durch Gestaltungsmalinahmen an Straf3en,
Wegen und Platzen und Verbesserung der Ful3- und Radwegeverbindungen

Aufwertung der Gebaudesubstanz durch Sicherung und Modernisierung privater
Bausubtanz sowie Abbruch nicht mehr bendtigter (Neben-)Gebaude

Schaffung von Wohnraum durch Nach- und Umnutzung leerstehender Gebaude
bzw. Abbruchmal3nahmen mit anschlieBender Nachverdichtung

Verbesserung der Nahversorgung durch Starkung der vorhandenen
Einzelhandelsbetriebe

Okologische MaRnahmen als Beitrag zum Klimaschutz (Schaffung von Begleitgriin
an Stral3en, Wegen und Platzen, etc.)

Entzerrung des Busverkehrs im Untersuchungsgebiet
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2 Sanierungssatzung
,Bad Wurzach West*



Sanierungsgebiet ,Bad Wurzach West
Abgrenzung
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Sanierungsgebiet ,Bad Wurzach West"

Satzung
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° Formliche Festlegung des Sanierungsgebiets durch Gemeinderatsbeschluss

Verfahren:

» Vereinfachtes Verfahren unter Ausschluss der 8§ 152 -156a BauGB

06.03.2023 Gemeinderatssitzung zum Sanierungsgebiet ,Bad Wurzach West*

Keine signifikanten Bodenwertsteigerungen durch die Sanierung erwartet

Bodenwert-Spekulationen im privaten Grundstlicksverkehr durch die
Sanierung sind aus heutiger Sicht nicht zu erwarten

Derzeit kein stadtischer Grunderwerb geplant ist, bzw. nur in sehr
geringem Umfang erfolgen soll

Keine Verbesserung von Grundsttickszuschnitte und keine
grundlegenden Neuordnungen im Gebiet geplant

Kein zwangsweiser Eingriff in private Grundstlicksverhaltnisse erfolgt
Hauptsachlich Bestandssanierung

Private MalRnahmen ausschlief3lich auf freiwilliger Basis durch den Anreiz
von Zuschussen und steuerlichen Sonderabschreibungsmadglichkeiten
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Sanierungsgebiet ,Bad Wurzach West"
Satzung

° Formliche Festlegung des Sanierungsgebiets durch Gemeinderatsbeschluss

Auswirkungen:

- Eintragung von Sanierungsvermerken in alle Grundbucher innerhalb des
Sanierungsgebiets gemalf § 143 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

«  Wirksamwerden von Genehmigungspflichten gemal} 8§ 144 BauGB:
= Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen
= Abbruchmal3nahmen

= Befristete Miet- und Pachtvertrage mit Geltungsdauer von mehr als einem
Jahr

= Grundsticksverkaufe

= Bestellungen von Grundstiick belastenden Rechten
(Grundschuldbestellungen etc.)

= Baulasten

= Grundstlcksteilungen

06.03.2023 Gemeinderatssitzung zum Sanierungsgebiet ,Bad Wurzach West* 18



LB=BW Immobilien

Sanierungsgebiet ,Bad Wurzach West"
Kosten- und Finanzierungsubersicht

I-

[ll. Ausgabeniberschuss (Benétigter Forderrahmen)

lBendtigte Finanzhilfen 60% (Land und Bund)

lAnteiI Stadt an voraussichtlich férderfahigen Kosten

lBewiIIigte Finanzhilfen (gema&n Bewilligungsbescheid)
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5.742
240

0

120
6.376
0
6.376

3.825
2.551
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19



LB=BW

Kommunale Forderrichtlinien zur
FOorderung von Privatmalinahmen



LB=BW Immobilien

Kommunalentwicklung GmbH

Sanierungsgebiet ,Bad Wurzach West"
Kommunale Forderrichtlinien

° Allgemeines
* Privateigentimer haben keinen Rechtsanspruch auf Fordermittel

- Es kénnen nur Mallhahmen geférdert werden, die den Sanierungszielen der
Stadt entsprechen

* Vor Durchfuhrung von Modernisierungs- oder AbbruchmalRnahmen muss ein
Vertrag mit der Stadt abgeschlossen werden

« Anteil der Stadt an der Férderung von Privateigentimern: 40 % des
Zuschusses (Rest: Land/Bund)
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Sanierungsgebiet ,Bad Wurzach West"
Kommunale Forderrichtlinien

° Private Erneuerungsmal3nahmen an Wohngebauden
* Fordersatz 20 %, maximal 20.000,00 €
« Umfassende Modernisierung des Gebaudes

* Neben der funktionalen Aufwertung wird auch eine stadtebauliche,
ortsbildgerechte Aufwertung erwartet

« Keine Bezuschussung von Nebengebauden und Neubauten
° Private Erneuerungsmaflnahmen an gewerblich genutzten Gebauden
» Fordersatz 20 %, maximal 20.000,00 €
« Umfassende Modernisierung des Gebaudes
* Ortsbildgerechte Gestaltung des Gebaudes
* Nutzung muss den Sanierungszielen der Stadt entsprechen

« Keine Bezuschussung von Nebengebauden und Neubauten
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Sanierungsgebiet ,Bad Wurzach West"
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Kommunale Forderrichtlinien

° Private Abbruchmaflnahmen
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Fordersatz 100 % der notwendigen Abbruchkosten
Mindestens 3 Angebote verschiedener Abbruchunternehmen (VOB)
Keine FOrderung des Restwerts der untergehenden Bausubstanz

Keine Forderung von Abbruch erhaltungswiurdiger oder erhaltungsfahiger
Bausubstanz

Keine FOrderung von Abbrlchen, die nicht den Zielsetzungen der Stadt
entsprechen
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Menschen
Ideen
Losungen

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH

Heilbronner StralRe 28

70191 Stuttgart
www.kommunalentwicklung.de

Regionalbtro Ulm
Engelbergstralle 12
89077 Ulm



